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1、 采购标的
1.采购标的
	包号
	标的名称
	数量
	是否接受进口产品

	1
	首都医科大学研究生宿舍租赁
	1项
	否


2.项目背景/项目概述
[bookmark: OLE_LINK15][bookmark: OLE_LINK16]首都医科大学附属首都儿童医学中心作为首都医科大学的硕博研究生培养单位，为保障研究生在京学习科研期间的基本生活需求，需要为研究生提供住宿，因此计划开展学生宿舍租赁工作。投标人应根据招标文件所提出的技术规格和服务要求，综合考虑设备的适用性，选择需要最佳性能价格比的设备前来投标。投标人应以技术先进的设备、优良的服务和优惠的价格，充分显示自己的竞争实力。
2、 商务要求
1. 交付（实施）的时间（期限）和地点（范围）
[bookmark: OLE_LINK18][bookmark: OLE_LINK3][bookmark: OLE_LINK4]服务期限：1年（2026.9.1-2027.8.31）。
服务地点：首都医科大学附属首都儿童医学中心指定地点。
2. 付款条件（进度和方式）
参照拟签订的合同文本中的付款方式及进度执行。
3.包装和运输
无。
4.售后服务（质保期）（如适用）
无。
5.保险（不适用）
无。
3、 技术要求
1.基本要求
1.1采购标的需实现的功能或者目标。
首都医科大学附属首都儿童医学中心作为首都医科大学的硕博研究生培养单位，为保障研究生在京学习科研期间的基本生活需求，需要为研究生提供住宿，因此计划开展学生宿舍租赁工作。投标人应根据招标文件所提出的技术规格和服务要求，综合考虑设备的适用性，选择需要最佳性能价格比的设备前来投标。投标人应以技术先进的设备、优良的服务和优惠的价格，充分显示自己的竞争实力。
1.2需执行的国家相关标准、行业标准、地方标准或者其他标准、规范
需执行的国家相关标准、行业标准、地方标准或者其他标准、规范。符合已颁布的现行中华人民共和国认可的国家标准、地方标准和行业标准。如果这些标准内容有矛盾时，应按最高标准的条款执行。
2.服务内容及要求/货物技术要求
2.1采购标的需满足的性能、材料、结构、外观、质量、安全、技术规格、物理特性等要求。
无。
2.2采购标的需满足的服务标准、期限、效率等要求
服务期限：1年（2026.9.1-2027.8.31）。
2.3为落实政府采购政策需满足的要求
（1）促进中小企业发展政策：根据《政府采购促进中小企业发展管理办法》规定，本项目采购服务由小型或微型企业承接的，投标人应出具招标文件要求的《中小企业声明函》给予证明，否则评标时不予认可。投标人应对提交的中小企业声明函的真实性负责，提交的中小企业声明函不真实的，应承担相应的法律责任（注：依据《政府采购促进中小企业发展管理办法》规定享受扶持政策获得政府采购合同的小微企业不得将合同分包给大中型企业，中型企业不得将合同分包给大型企业）。
（2）监狱企业扶持政策：投标人如为监狱企业将视同为小型或微型企业，应提供由省级以上监狱管理局、戒毒管理局（含新疆生产建设兵团）出具的属于监狱企业的证明文件。投标人应对提交的属于监狱企业的证明文件的真实性负责，提交的监狱企业的证明文件不真实的，应承担相应的法律责任。
（3）促进残疾人就业政府采购政策：根据《三部门联合发布关于促进残疾人就业政府采购政策的通知》（财库〔2017〕141号）规定，符合条件的残疾人福利性单位在参加本项目政府采购活动时，投标人应出具招标文件要求的《残疾人福利性单位声明函》，并对声明的真实性承担法律责任。中标、成交供应商为残疾人福利性单位的，采购代理机构将随中标结果同时公告其《残疾人福利性单位声明函》，接受社会监督。残疾人福利性单位视同小型、微型企业。不重复享受政策。
（4）鼓励节能政策：投标人的投标产品属于财政部、发展改革委公布的“节能产品政府采购品目清单”范围的，投标人需提供国家确定的认证机构出具的、处于有效期之内的节能产品认证证书。国家确定的认证机构和节能产品获证产品信息可从市场监管总局组建的节能产品、环境标志产品认证结果信息发布平台或中国政府采购网（www.ccgp.gov.cn）建立的认证结果信息发布平台链接中查询下载。
（5）鼓励环保政策：投标人的投标产品属于财政部、生态环境部公布的“环境标志产品政府采购品目清单”范围的，投标人需提供国家确定的认证机构出具的、处于有效期之内的环境标志产品认证证书。国家确定的认证机构和环境标志产品获证产品信息可从市场监管总局组建的节能产品、环境标志产品认证结果信息发布平台或中国政府采购网（www.ccgp.gov.cn）建立的认证结果信息发布平台链接中查询下载。
（6）实施本国产品标准及相关政策：依据《国务院办公厅关于在政府采购中实施本国产品标准及相关政策的通知》（国办发〔2025〕34号）规定，本项目供应商所投产品在中国境内生产，即在中华人民共和国关境内实现从原材料、组件到产品的属性改变。且在中国境内生产的组件成本占比应当达到规定比例，依法对本国产品给予价格评审优惠，对本国产品的报价给予20%的价格扣除，用扣除后的价格参与评审。投标人应出具招标文件要求的证明材料给予证明，否则评标时不予认可。投标人应对提交的证明材料真实性负责，提交证明材料不真实的，应承担相应的法律责任。
2.4采购标的其他技术、服务等要求
2.4.1位置：拟租房屋位置距离首都医科大学附属首都儿童医学中心不超过10公里，周边交通发达、配套设施完善，按需提供班车，每日不少于两班次。
2.4.2户型面积：人均使用面积不低于8平米。建筑房体年限40年以下。投标人应在投标文件中提供拟出租房屋的产权证明等资料并加盖投标人公章。
2.4.3房间数量：具体分配服从采购人需求，可容纳学生总数不少于40人。
2.4.4房间配置：所有房间均需为一室开间带独立卫浴户型，功能齐全，有多个收纳空间；房间内配有正规品牌家具家电，低能环保；房屋具有优异的防火性，装修材料燃烧性能等级≥B1级。防潮防湿且易于清洁，同时具备一定的隔音效果。宿舍配有床、写字台、衣柜、洗衣机、WiFi、暖气、置物柜；可拎包入住。
2.4.5宿舍配套：宿舍需配套生活和活动区，满足学生日常休闲需求。
2.4.6安全管理：宿舍要特别关注区域安全，全方位地保证住宿生安全。居住环境相对安静、安全；宿舍物业需提供管家服务，配有保洁人员，宿舍楼内或楼外设立垃圾集中投放点，按照垃圾分类要求，配置足够数量的分类垃圾桶(箱)。小区需配置24小时安保，大门具备门禁系统，学生可刷卡或人脸识别出入，谢绝非住户入楼；宿舍入户门为电子锁，住宿生可自行选择房卡、设置密码或录入指纹等方式；楼道内24小时监控，全方位保证住宿生安全；投标人做好房间及所有公共设施(含消防设施、电梯等)的维修管理及日常维护工作，每间房间需要有烟感，投标人需对水、电、冷、暖、消防等所有设施的安全负责。维修时限需满足24小时内响应，72小时内维修到位。
2.4.7费用要求：房租已包含供暖、网费等。绿化、保安、垃圾清运均由投标人负责。采购人不再另行支付投标人其他费用。
2.4.8人员配备：服务期内，投标人需配备宿管人员，每季度与采购人联合入户检查。安保24小时监控，每天巡视。公共区域打扫1次。
2.4.9其他要求：
2.4.9.1入住当天，投标人将该房屋按照本合同签订时的现状交付给采购人，由采购人进行验收，并办理相应的入住手续。若采购人验收时，现有的装修、附属设施或设备存在缺陷、影响采购人正常使用的，投标人应自交付之日起的3日内进行修复。
[bookmark: OLE_LINK19][bookmark: OLE_LINK17][bookmark: _Hlk496192271]2.4.9.2房屋的维修：
2.4.9.2.1使用期限内，投标人应定期对该公寓进行检查养护，保证该公寓及其附属设施、设备处于正常的可使用和安全的状态。投标人应在检查养护前7日通知采购人；检查养护时，投标人应尽量减少对采购人正常使用房屋的影响。
2.4.9.2.2若因房屋的维修、养护等原因造成该房屋在一段时间内不能使用的，投标人应免费帮助采购人换房。


2.5 需由投标人提供设计方案、解决方案或者组织方案的采购项目，应当说明采购标的的功能、应用场景、目标等基本要求
[bookmark: OLE_LINK93][bookmark: OLE_LINK94]投标人需按照招标文件要求提供服务方案、房屋位置与交通便利性、房屋基本条件、租赁面积、宿舍配套、安全管理与安保措施、保洁与维修服务、应急预案等。

3.验收标准
无。
[bookmark: _GoBack]
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